PROSPEKT INFORMACYJNY

Sporzadzony dla przedsiewziecia deweloperskiego

»,Budowie pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
szeregowej, wraz z wewnetrznymi instalacjami: gazowg, wody zimnej, cieptej wody uzytkowej,
kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, elektroenergetyczng, kanalizacji deszczowej
wraz z przebudowg istniejacego zjazdu z drogi gminnej oraz terenu utwardzone i miejsca
postojowe na dziatkach nr ewid. 103/2, 104, 103/1,116 przy ul. E. Orzeszkowej w Krosnie (obreb
Srédmiescie)”

NESTA
DOM

SPIZ.0.0.

Nesta Dom spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Rymanowie

Lokal mieszkalny nr ........

Przy ul. Elizy Orzeszkowej w Kro$nie

Rymanoéw, dnia ................

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Nazwa dewelopera: Nesta Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rymanowie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqgdowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w Rzeszowie Wydziat XII Gospodarczy - Krajowy Rejestr Sgdowy pod numerem

KRS: 0001181476

Adres siedziby: ul. Piekna 54, 38-480 Rymanéw
Ly L 6842683451

Numer REGON: 542128938

Numer telefonu: 606389823

Adres e-mail:

nestadom.krosno@gmail.com

Strona internetowa:

nestadom.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i Przyktad ukonczonego przedsiewziecia Brak

udokumentowane deweloperskiego:

doswiadczenie

dewelopera Przyktad innego ukonczonego Brak
przedsiewziecia deweloperskiego:
Czy prowadzone s3 (prowadzono) | Nie
postepowania egzekucyjne powyzZej
kwoty 100.000 zt:




I1I. INFORMACJE DOT. NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji oraz
numery dzialek
ewidencyjnych:

38-400 Krosno, ul. Elizy Orzeszkowej, dziatki nr ewid. 103/1, 103/2, 104, 116 obreb
Srédmiescie

116,103/1 - dziatki drogowe objete przebudowa zjazdu

Wspobtrzedne geograficzne inwestycji: 49.701148, 21.748796

Numer ksiegi wieczystej: | KS1K/00064235/5
Informacje o Brak
obciazZeniach

hipotecznych

W  przypadku braku | Nie dotyczy

ksiegi wieczystej

informacje o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci:

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:
- Napédinoc - budynek mieszkalny jednorodzinny,
- Nazachéd - budynki wielorodzinne, budynek garazy,
- Nawschéd - budynki mieszkalne jednorodzinne
- Napotudnie - budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe

W najblizszym otoczeniu przedsiewziecia deweloperskiego dominuje zabudowa
mieszkaniowa jedno i wielorodzinna (istniejaca i w budowie) oraz budynki ustugowe. Na
terenie inwestycji przebiega linia niskiego napiecia (cze$ciowo skablowana) oraz sie¢ gazowa

niskiego napiecia.

Na dziatkach sgsiadujgcych znajduja sie:

- sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami do budynkéw
- sieci kanalizacji deszczowej wraz z przytaczami do budynkéw
- sieci wodociagowe wraz z przytaczeniami do budynku

- instalacje i przylacza energetyczne do budynkow

- sieci cieptownicze

- stacje transformatorowe

- sieci i przytacza gazowe

- studnie z instalacjami przytaczeniowymi do budynkéw

- miejsca gromadzenia odpadéw statych

- utwardzone dojscia i dojazd do budynkdow

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy: Brak

Miejscowe plany Przed.mloFowe d21a.ik.1 zlokalizowane s3 w obszarz.e
zagospodarowania obowiazujacego ,l\/{lejs.co,w.ego E’lanu .Zagospodarowama
przestrzennego: Przestrzennego ,Srddmiescie VIII” (przyjetego uchwata Nr

XXIX/507/08 Rady Miasta Krosna z dnia 28 sierpnia 2008 r. z
poZn. zm., tekst jednolity ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego poz. 2848 z dnia 3 listopada




2014 r.) w terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o
symbolu 1.MN.U.1 z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi komercyjne
oraz 2.KDD.2 - tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej

Miejscowy plan
odbudowy:

Nie dotyczy

Inne:

Nie dotyczy

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu:

1.MN.U.1 - terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
2.KDD.2 - tereny droég publicznych klasy D - dojazdowej

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

1.MN.U.1 - maksymalny wskaznik zabudowy (wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub

teren inwestycji) 60%,
2.KDD.2 - nie dotyczy.
Maksymalna wysokos$¢ 1.MN.U.1 - wysokos$¢ budynkéw do 12m.
zabudowy 2.KDD.2 - nie dotyczy
Minimalny udziat 1.MN.U.1 -nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni terenu
procentowy biologicznie czynnej;
powierzchni

biologicznie czynnej

2.KDD.2 - nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 4 ust. 5 pkt 4 Inwestycje realizowac¢ przewidujac proporcjonalng
liczbe miejsc parkingowych:

a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz
detaliczng i ustugi dla ludnosci - 3 miejsca postojowe na 50 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla biur, administracji i oSwiaty - 1 miejsce postojowe na 20 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce postojowe na 4
miejsca konsumpcyjne,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

e) dla ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej - 5 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

§ 4 ust. 2 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi,
ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi
realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) wymagania w zakresie ochrony przed hatasem - realizowaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi. Zachowac
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN.U - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
3) chronié rzeki Wistok i Lubatowka oraz potok Marzec wraz z ich
obudowg biologiczng poprzez; -

utrzymanie i konserwacje

naturalnych koryt rzek i potoku, - przeznaczenie terendw w rejonie




rzek Wistok i Lubatéwka oraz potoku Marzec pod zielone uzytki
rolne.

4) wszelkie inwestycje moggce mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne,
przeciwpowodziowe oraz lokalizowane w poblizu naturalnych
potokow i rzek - realizowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) na
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ obowigzujg zakazy,

obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajagce w przepisow
szczegdlnych,

6) zachowac warunki wynikajace z potozenia terenéw objetych
planem, w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
»,Krosno” Nr 432 poprzez: - zakaz wprowadzania nie oczyszczonych
sciekédw do ziemi, - objecie kanalizacjg zbiorowag wszystkich
zwodociggowanych terendéw mieszkaniowych, ktére dotychczas
takiej kanalizacji nie posiadajg,

7) zachowac powierzchnie biologicznie czynng dla wydzielonych
kategorii terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w dziale Il niniejszej uchwaty,

8) obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej o zréznicowane;j
strukturze pionowej roslinnosci, oraz min. 50% udziale gatunkéw
zimozielonych -dla obiektéw produkcyjno-wytwérczych,

9) wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste i
bezpieczne dla srodowiska technologie charakteryzujgce sie niska
energochtonnoscig, wodochtonnoscia oraz wytwarzaniem mate;j
ilosci odpaddéw,

10) zachowac¢ wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi okre$lonych przepisami szczegdlnymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy na terenie przedsiewziecia deweloperskiego.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury

Na terenie inwestycji nie ma obiektow podlegajacych
warunkom ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspétczesnej.

wspolczesnej

Wymagania dotyczace § 9 Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ochrony innych terenéw | ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy:

lub obiektow 1) przy realizacji inwestycji kubaturowych uwzgledni¢ wyniki

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

badan geotechnicznych w zakresie no$nosci gruntu i poziomu wéd
gruntowych;

2) uwzgledni¢ warunki przepisow szczegdlnych dotyczacych
zlokalizowanych na terenie sieci infrastruktury technicznej,

3) w terenach MN i U dopuszcza sie realizacje inwestycji w pasach
technicznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktdrych

mowa w pkt 2 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;




4) zakaz zabudowy kubaturowej w pasie 15,0 m (obustronnie) od
gornej krawedzi skarpy brzegowej rzeki lub potoku,

5) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia
melioracyjne i zachowaé od nich normatywne odlegtosci - zakaz
zabudowy kubaturowej w pasie 3,0 m (obustronnie) od goérnej
krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego. Dziatania
inwestycyjne na obszarach zmeliorowanych wskazanych na
rysunku planu realizowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

§ 4 ust. 7 pkt 3 Dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem
drég wewnetrznych (dojazdu) lub bezposrednio z drogi publiczne;j,
odpowiednio do przeznaczenia i sposobu uzytkowania dziatek,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym rowniez w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.

WarunkKi i szczeg6towe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

§ 4 ust. 8 Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na
zasadach obowigzujgcych w Miescie Krosno,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem z magistrali @300
mm w Krakowskiej (1.KDZ.1) oraz z magistrali 3500 mm w ul.
Krakowskiej (1.KDZ.1) i ul. Kolejowej (KDL), poprzez istniejace i
projektowane wodociggi rozdzielcze,

c¢) w przypadku realizacji zabudowy w  obszarze
zwodociggowanym, obowigzek podtgczenia do istniejgcej sieci
wodociggowej,

d) w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
projektowana jest sie¢ wodociggowa - do czasu jej wykonania,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych z
uwzglednieniem  warunkéw  okreslonych w  przepisach
szczegdlnych,

3) w zakresie gospodarki sSciekowej ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni Sciekdw w Krosnie
poprzez istniejgcy i projektowany zbiorczy system kanalizacyjny
do kolektora sanitarnego ks @800 i ks @1000 mm biegnacego w
terenach zielonych potozonych wzdtuz rzeki Wistok,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze skanalizowanym,
obowigzek podtgczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

c) w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie
projektowana jest sie¢ kanalizacyjna do czasu jej wybudowania,
dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie gospodarki Sciekowej z
zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,
poprzez realizacje szczelnych  zbiornikéw  wybieralnych
usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, z ktorych Sscieki




wywozone beda do oczyszczalni komunalnej zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Miescie Krosno,

d) odprowadzenie wdéd opadowych z obszaru objetego planem
poprzez istniejgce  kanaty grawitacyjne do  kolektora
ogdlnosptawnego @600 w ul. Naftowej (1.KDD.2) i ul.
Sciegiennego (1.KDD.1) oraz kolektora deszczowego @800
biegnacego do oczyszczalni,

e) zakaz zrzutu nie oczyszczonych sciekdw do wéd i gleby; 4) w
zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz ziemny
z gazociggu niskiego cisnienia g315 biegngcego wzdtuz ulicy
Krakowskiej (1.KDZ.1) i ulicy Pitsudskiego (1.KDZ.1), istniejgca
siecig lub poprzez jej rozbudowe zgodnie z przepisami
szczegdllnymi;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji GPZ Krosno i GPZ
Podkarpacka, istniejaca siecig lub poprzez jej rozbudowe zgodnie
z przepisami szczegélnymi,

b) mozliwos¢ przebudowy Ilub lokalizacji nowych stacji
transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN pod warunkiem,
ze nie bedg naruszac pozostatych ustalen planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
energie cieplng z kottowni centralnej,

b) ogrzewanie pozostatych obiektéw w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zastosowaniu paliw - medidw przyjaznych
srodowisku nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:
zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i
rozbudowe istniejgcej sieci zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie
budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw szczegdlnych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Srédmiescie
VIII” (przyjetego uchwatg Nr XXIX/507/08 Rady Miasta Krosna z

dnia 28 sieprnia 2008 r. z pozn. zm., tekst jednolity ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 2848
z dnia 3 listopada 2014 r.) tereny oznaczone:

2.MN.4; 2.MN.5; 2.MN.6 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.MW.4 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugi publiczne i komercyjne




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

2.MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng

1.MN.U.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi komercyjne.

1.KG.1 - tereny garazy z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacje obiektow garazowych i towarzyszgcych im parkingéw
2.U.2 - tereny zabudowy ustugowej z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne - pawilony
handlowoustugowe, w tym ustugi obstugi komunikacji
(gastronomia i motel).

2.KDD.2 - tereny drég publicznych

2.KDD.3 - tereny drég publicznych

1.KDZ.1 - tereny drég publicznych z podstawowym
przeznaczeniem pod droge publiczng klasy Z (zbiorczg) wraz z
urzgdzeniami odwodnienia i oswietlenia.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

2.MN.4; 2.MN.5; 2.MN.6 maksymalny wskaznik
zabudowy(wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub teren inwestycji) - 40%,
1.MW.4 maksymalny wskaznik zabudowy - 25%,
2.MW.1 maksymalny wskaznik zabudowy - 25%,
1.MN.U.1 maksymalny wskaznik zabudowy - 60%
1.KG.1 - nie dotyczy
2.U.2 maksymalny wskaznik zabudowy - 80%
2.KDD.2 — nie dotyczy
2.KDD.3 — nie dotyczy
1.KDZ.1 — nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

2.MN.4; 2.MN.5; 2.MN.6 :

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwodch kondygnacji
nadziemnych - wysoko$¢ obiektéw do 10,0 m,

wysokos$é budynkéw garazowo - gospodarczych do jednej
kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ obiektow do 6,0 m,

1.MW.4:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do pieciu kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢ obiektéw do 20,0 m,

- wysokos¢ obiektow ustugowych - do 12,0 m,

- wysokos$¢ obiektdw garazowych - do 6,0 m,

2.MW.1

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do pieciu kondygnacji
nadziemnych, wysokos¢ obiektow do 20,0 m,




- wysokos¢ obiektow garazowych i ustugowo-handlowych - do 6,0
m,

1.MN.U.1 wysokos$¢ budynkow - do 12,0 m,

1.KG.1 wysokosé obiektow garazowych - do 4,0 m

2.U.2 - wysokosc¢ obiektéw - do 12,0 m

2.KDD.2 — nie dotyczy

2.KDD.3 — nie dotyczy

1.KDZ.1 — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2.MN.4; 2.MN.5; 2.MN.6 minimum 20% powierzchni terenu
biologicznie czynnej

1.MW.4 minimum 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej
2.MW.1 minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej
1.MN.U.1
biologicznie czynnej

zachowa¢ minimum 10% powierzchni terenu
1.KG.1 - nie dotyczy

2.U.2 minimum 10% powierzchni terenu biologicznie czynnej
2.KDD.2 — nie dotyczy

2.KDD.3 — nie dotyczy

1.KDZ.1 — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 4 ust. 5 pkt 4

inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc
parkingowych:

a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz
detaliczng i ustugi dla ludnosci - 3 miejsca postojowe na 50 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla biur, administracji i oSwiaty - 1 miejsce postojowe na 20 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce postojowe na 4
miejsca konsumpcyjne,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

e) dla
wielorodzinnej - 5 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni

ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej

uzytkowej,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

Miejscowym planie

https://bip.umkrosno.pl/articles/522 /obowiazujace-

zagospodarowania plany?m=522Decyzjach o warunkach zabudowy i
przestrzennego zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych Brak

uwarunkowaniach

Uchwatlach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach Brak

odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
,Srédmiescie VIII” (przyjetego uchwatg Nr XXIX/507/08
Rady Miasta Krosna z dnia 28 sieprnia 2008 r. z pozn. zm.,
tekst jednolity ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 2848 z dnia 3
listopada 2014 r.) tereny oznaczone:

ZR.ZZ - tereny zieleni nie urzadzonej w granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczonych w
oparciu o strefe wezbrania powodziowego Q1%,
okreslong w sporzadzonym przez Dyrektora RZGW w
Krakowie ,,Studium okreslajgcym granice obszaréow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendéw nie
obwatowanych w zlewni Wistoka”,

2U.Z2 - tereny zieleni urzadzonej w granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczonych w
oparciu o strefe wezbrania powodziowego Q1%,
okreslong w sporzadzonym przez Dyrektora RZGW w
Krakowie ,,Studium okreslajgcym granice obszaréow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendéw nie
obwatowanych w zlewni Wistoka”,

ZD.ZZ - tereny ogrédkow dziatkowych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wyznaczonych w oparciu o strefe wezbrania
powodziowego Q1%, okreslong w sporzadzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie ,,Studium okreslajgcym
granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terendéw nie obwatowanych w zlewni Wistoka”,

KDL.ZZ - teren drogi publicznej klasy L - lokalnej, w
granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wyznaczonych w oparciu o strefe wezbrania
powodziowego Q1%, okreslong w sporzadzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie ,,Studium okreslajgcym




granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terenéw nie obwatowanych w zlewni Wistoka”,

KDD.ZZ - teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej, w
granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wyznaczonych w oparciu o strefe wezbrania
powodziowego Q1%, okreslong w sporzagdzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie ,,Studium okreslajgcym
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terendéw nie obwatowanych w zlewni Wistoka”,

KDX.ZZ - teren komunikacji publicznej w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wyznaczonych w oparciu o strefe wezbrania
powodziowego Q1%, okreslong w sporzagdzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie ,,Studium okreslajgcym
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terendéw nie obwatowanych w zlewni Wistoka”,

KP.ZZ - tereny obstugi komunikacji w granicach obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczonych w
oparciu o strefe wezbrania powodziowego Q1%,
okreslong w sporzagdzonym przez Dyrektora RZGW w
Krakowie ,,Studium okreslajgcym granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw nie
obwatowanych w zlewni Wistoka”,

K.ZZ - teren infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wyznaczonych w oparciu o strefe wezbrania
powodziowego Q1%, okreslong w sporzagdzonym przez
Dyrektora RZGW w Krakowie ,,Studium okreslajgcym
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
dla terendéw nie obwatowanych w zlewni Wistoka”.

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Decyzja Wojewody Podkarpackiego z dnia 9 sierpnia
2023 ., znak: N-VI11.747.2.1.2023 o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej, pn.:

»Rewitalizacja Linii kolejowej nr 108 na odcinku Jasto -
Nowy Zagorz" - Etap B: Krosno (ze stacjg) - Wrdblik
Szlachecki (bez stacji) od km 66,707 do km 80,404 z
wylaczeniem odcinka km 69,700 - km 72, 100,




Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zaKkresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja z dnia 31 marca 2011 r. nr 2/10 o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej pn.:
»Rozwéj spoleczenstwa informacyjnego poprzez
rozbudowe sieci szerokopasmowej na terenie Gmin
Krosno i Chorkéwka”

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zaKkresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak




INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK MNIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja z dnia 22.04.2024 r. nr 53/2024 znak PB.6740.1.148.2021.F,
wydana przez: Prezydent Miasta Krosna, ostateczna w dniu 15.10.2024 r.
zgodnie z reformatoryjng decyzja Wojewody Podkarpackiego znak: I-
111.7721.2.3.2024 z dnia 15.10.2024 r.

Przeniesiona decyzja znak: PB.6740.1.115.2025.R z dnia 21.07.2025 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020
r.poz.1333,2127i 2320 orazz
2021r.poz. 11, 234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

4.08.2025 - 01.09.2027 r.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie ich na

nieruchomosci (odstep)

Zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego

Pomiar powierzchni lokalu zostanie dokonany ostatecznie po
wybudowaniu budynku. Powierzchnia lokalu zostanie obliczona zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz
zgodnie z zasadami okre$lonymi polskiej w normie PN-IS0-9836, tj.:
- pomiar bedzie wykonany w mieszkaniu catkowicie
wykonczonym, a wiec z tynkami,
- Pomiaru dokonuje sie na
doktadnoscig do 0,01m2,
- do powierzchni uzytkowej lokalu nie zostang wliczone

powierzchnie pod $cianami

poziomie podtogi =z




- do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane
powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajgcych, sciany dziatowe, kominy, stupy,
szachty

- w przypadku powierzchni pomieszczen ze skosnym sufitem
powierzchnie liczy sie w catosci, zgodnie z powierzchnig
jego podtogi, ale dzieli sie jg na dwie czesci: czes¢ o
wysokosci 190 m i wiecej oraz cze$¢ o wysokosci ponizej
1,90, ktéra moze by¢ zaliczona wytgcznie do powierzchni
pomocniczej

Zamierzony sposoéb i procentowy
udzial zrédel finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

70% Srodki wtasne

30% wptaty klientéw

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy
powierniczy* rachunek powierniezy

Zgodnie z Rozporzadzepniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysoko$ci
stawek procentowych, wedtug
ktérych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug  ktorej jest wyliczana
wysokos$¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy - wynosi 0,45%.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie
do gromadzenia i przechowywania srodkdw pienieznych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat
indywidualny numer rachunku. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i
po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 25% (zakup nieruchomosci gruntowej wraz z  projektem
zagospodarowania terenu, projektem architektoniczno-budowalnym oraz
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe, wykonang przebudowg
napowterznej lini nN oraz doprowadzong siecia wodociggowg, kanalizacji
sanitarnej oraz deszczowej na teren inwestycji, organizacja placu budowy,
wykonanie taw fundamentowych— 26.09.2025 r.

Etap Il - 10% (stan ,,0” budynkéw )—19.10.2025 r.

Etap Ill — 10% (Sciany konstrukcyjne, stropy, schody — kondygnacja 1 —
30.11.2025 .

Etap IV — 10% (Sciany konstrukcyjne, stropy, schody — kondygnacja 2, wiezba
dachowa wraz z pokryciem, okuciem dachowym oraz orrynowaniem) —
31.12.2025r.

Etap V — 10% (okna, $ciany dziatowe [bez zamurdéwek szachtéw inst.]) —
31.01.2026r.

Etap VI — 15 % (instalacje elektrycznie okablowanie i wod.-kan. orurowanie,
instalacja gazowa, tynki wewnetrzne) —31.05.2026 .

Etap VIl — 10% (elewacja 80%, instalacja ogrzewania podtogowego, warstwy
posadzkowe, montaz grzejnikdw oraz pieca dwufunkcyjnego, przytacze
wodociggowe oraz kanalizacacji sanitarnej i deszczowej) —31.07.2026 r.

Etap VIII — 10% (elewacje 100% — wyprawy, montaz osprzetu instalacyjnego
(bez gniazdek i wigcznikdow w lokalach mieszkalnych), przytagcza
elektroenergetyczne oraz gazowe, zagospodarowanie terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie) — 1.09.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art.
358(1) Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze na
cene beda miaty wptyw nastepujace czynniki:

1. Zmiana stawek podatku VAT: w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania takiego zawiadomienia, natomiast w przypadku
nieskorzystania przez Nabywce we wskazanym terminie z tego
uprawnienia, pozostate do zaptaty przez Nabywce czeSci Ceny
zostang podwyzszone stosownie do zmiany stawki podatku VAT;
za§ w przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed
dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, pozostate do zaptaty przez
Nabywce czesSci Ceny zostang odpowiednio obnizone.

Zmiana powierzchni lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru
dokonanego po wybudowaniu Budynku: w przypadku, gdyby réznica ta
zwiekszata Cene, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na wskazany
przez Dewelopera rachunek bankowy tej réznicy w terminie 7 (siedmiu)




dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W przypadku, gdyby réznica
zmniejszala Cene, Deweloper zwréci Nabywcy kwote tej réznicy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania od Nabywcy informacji ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego na ktéry ma zosta¢ dokonany
zwrot réznicy, a w sytuacji gdy Nabywca korzystat z kredytu bankowego
na rachunek bankowy wynikajacy z zawiadomienia o dokonaniu przelewu
wierzytelnoSci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE)J
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku, gdy parametry przedmiotu umowy ulegng zmianie,
Nabywca ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy w terminie
do 30 dni od dnia zawiadomienia. Nabywcy o wystapieniu
okolicznosci, o ktérych mowa w o ktérych mowa w § 1.7 9).

W przypadku zmian w decyzji pozwolenie na budowe, jakie wynikaé
beda z obowiazujacych przepiséw prawa lub uwarunkowan
technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zostaé (z przyczyn
niezaleznych od Dewelopera oraz oséb za ktére Deweloper ponosi
odpowiedzialno$¢) nakazane przez organy administracji publiczne;j.
W takim wypadku jesli zmiany te beda dotyczy¢ istotnych praw
Nabywcy, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej
Umowy w terminie do 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
wystapieniu istotnych okolicznosci majacych wplyw na prawa
Nabywcy;

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania takiego zawiadomienia,
natomiast w przypadku nieskorzystania przez Nabywce we
wskazanym terminie z tego uprawnienia, pozostate do zaptaty przez
Nabywece czesci Ceny zostang podwyzszone stosownie do zmiany
stawki podatku VAT; za$ w przypadku obnizenia stawki podatku VAT
przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, pozostate do zaptaty
przez Nabywce cze$ci Ceny zostang odpowiednio obniZone.

W przypadku, gdy projektowana powierzchnia Lokalu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 6 pkt 1) umowy deweloperskiej, wynikajaca z
dokumentacji projektowej, moze rézni¢ sie od powierzchni
wynikajacej z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu
Budynku i postanawiajg, Zze w przypadku wystgpienia réznicy
powierzchni Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy, z tym, Ze Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej
Umowy w terminie 14 dni (czternastu) dni od powziecia wiedzy o
réznicy powierzchni. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia




do odstgpienia od niniejszej umowy w powyzszym terminie oznacza
utrate mozliwo$ci skorzystania z tego uprawnienia. Prawo do
odstapienia nie bedzie przystugiwato jednak, w przypadku, gdy
réznice w powierzchni Lokalu powstana na skutek zmian dokonanych
przez Nabywce lub réznica powierzchni bedzie réznita sie o mniej niz
2% deklarowanej powierzchni lokalu.

I. Odstapienie przez Nabywece:
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

Dodatkowo zgodnie z art. 43 ustawy o
ochronie praw o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz deweloperskim
! e s 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

funduszu gwarancyjnym z dnia 20 maja
2021 r. mozna odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o

ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3a zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

5 w nastepujacych warunkach:

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5,
s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5,
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w
art. 41 ust. 11;




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o) ktérym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6Znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

II. Odstapienie przez Dewelopera

Art. 43.7 Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okres§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem

sity wyzsze;j.

II1. Postanowienia wspélne




Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstagpienia, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie poéZniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstagpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy S$rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysoko$ci sSrodkow
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania Zwrotu tych Srodkéw.
Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykres$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2.




INNE INFORMACIE

L Informacja o

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtlasnosci na nabywce po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Obecnie - nie dotyczy, na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego przedsiewziecie deweloperskie
realizowane jest ze Srodkéw witasnych.

Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego ze $rodkéw pochodzacych z
kredytu bankowego, ktérego jednym z zabezpieczenn moze by¢ hipoteka umowna na dziatkach wchodzacych w sktad
nieruchomosci. Deweloper o$wiadcza, Ze w przypadku finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego ze srodkéw
pochodzacych czesciowo z kredytu bankowego, przed zawarciem umowy deweloperskiej oraz po ustanoweniu
hipoteki umownej na rzecz Banku, Bank kredytujacy wystawi warunkowg promese lub zgode na zwolnienie z
obcigzenia hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu mieszkalnego z pomieszczeniami przynaleznymi pod warunkiem
uregulowania wszelkich zobowigzan Nabywcy wobec Dewelopera, z tytutu zakupu przedmiotowego lokalu.

I1. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe,
4) projektem budowlanym,

5) sprawozdania finansowego dewelopera za okres dwoch lat

Dokumenty dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Piekna 54, 38-480 Rymanow.

[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo




zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825,1705,178411843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy.
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r.poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji




